Honorable Coneejo Deliberante
de Lomas de Zamora

CORRESPONDE AL EXPTE. N° 1114-D-14(HCD)
« “ “  N°4068-63242-S-14.-

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Apruébase en todo el ambito del Partido de Lomas de Zamora la
= utilizacién de un Sistema de Retardadores y/o Reguladores de
Desagiies Pluviales y la Parquizacién de Aceras, que tiene por objeto detener el
crecimiento sistematico de las 4reas inundadas en los cascos urbanos del Distrito,
procurando un impacto hidrolégico cero.
ARTICULO 2°.- A tales efectos serdn de aplicacién las especificaciones técnicas
elaboradas por los profesionales dependientes de la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos, que como ANEXO I, forman parte integrante de la presente Ordenanza.
ARTICULO 3°.-Para el caso de incumplimiento de lo establecido en la presente
normativa se impondra al infractor una multa de hasta 200 % en la Tasa
por Servicios Generales de acuerdo a lo que determine el Departamento Ejecutivo por
medio de la Secretaria de Hacienda, en aquellos predios en donde se constate una
impermeabilizacién superior al FOS correspondiente a la zona. Este gravamen sera de
aplicacion a partir de la sancién de la presente Ordenanza.
ARTICULO 4°.- La Direccién Municipal de Obras Particulares sers el 6rgano municipal
de aplicacion y contralor de la presente Ordenanza.
Asimismo, la Direccién Municipal de Obras Publicas-Proyectos Hidricos y Viales, sera el
6rgano de tratamiento y elaboracién de los estudios hidrolégicos presentados de acuerdo a
lo requerido en los volimenes de reservorio a instalaz.
ARTICULO 5°.- A través de la Direccion Municipal de Obras Particulares se debers
gestionar ante los Municipios vecinos de Almirante Brown y Esteban
Echeverria, principales afluentes a nuestro Partido, la implementacién de Ordenanzas
similares a la presente.
ARTICULO 6°.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo para su promulgacion.
Registrese. Dese al Libro de Ordenanzas.-

SANCIONADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE LOMAS DE ZAMORA, A LOS 26 DIAS DEL MES
DE NOVIEMBRE DEL ANO 2014.-

REGISTRADA BAJO EL N° 15199.- T

ANAR. FO
PRESIDENTE
Honorable Concejo Deliberante
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w, ANEXO i

Se define como F.LL. (Factor de impermeabilizacion del Lote) al m’:mg.ro
resultante del cociente entre la “superficie impermeabilizada de referencia”,
dividido la superficie total del terreno, segin el guarismo que indique su titulo, o
plano de mensura actualizado.

La “superficie impermeabilizada de referencia”, es la suma de las di'ferqntes
fracciones que componen el terreno, multiplicadas por su correspondiente
coeficiente de impermeabilizacion, obtenido de ia siguiente tabla.

Tabia N°1. .
TIPO DE TERMINACION Coef de impermeabilizacion
a) Terreno libre suelo natural 0,50
b) Césped 0,30
c) Ladrillos calados con césped 0,35
d) Piedra parfida o simitar 0,40
e) Conchilla 0,40
f) Techos o Baldosas de cualquier tipo 1,00

. Siendo que los muros son elementos receptores y conductores de las

_q;'ecjpitaciones pluviales, seran tenidas en cuenta para el célculo.
Altura de muros (Am}: la altura del muro vertical maxima, ya sea el frente, muro
lateral o medianera del edificio.

fed £ienls S ; Aatne iasg
Superficie de muros (Sm): la que resulte de multiplicar la altura de éstos por 1as
longitudes correspondientes (en caso de ser diferenies se tomara la de mayor
perimetro).
- A.- Volumenes de reservorio a instalar:

SIFIL <06 y Am <7,00mno se requiere instalacion

En caso de que alguno de estos valores sea superado, se debera ifls_iaiar
un reservorio con el volumen resultante de la suma de los voliumenes minimos
correspondientes a cada uno de estos conceptos.

VYolumen Reservorio = VI +VII
Para Zona Residencial

Para FIL > 0.60

Volumen Reservorio T (m3) = Fil x Sup lote x K1 (por exceso de FIL)

Tabla 2 B
L S
060 10005
0.65 0.006
0.70 0.007
075 0008
0.80 0.001 )
0.85 0.013
090 10017 o
095 loo22
1.00 looss

-
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3/
Para Am > 7m

Volumen Reservorio Ii (m3} = (Am) x Long de muros x é?@@@*’fwmmaffo de
muros)

A pesar de que el agua saldra por los lotes linderos o caera en vereda, se
debe compensar ese exceso dentro del lote causante de Ia impermeabilizacidn, a
tal efecto sera obligatorio para el edificio mas alto colocar canaletas que eviten la
caida del agua de muros en los lotes vecinos, estas deben volcarse al propio lote.
Esa compensacion sera igualrente de aplicacion en caso de que los lotes vecinos
también estén edificados en altura.

Si la sumatoria de WI Yy VII es menor a 05 metros cubicos, no serd
necesaria la instalacion. "

Asimismo, en caso de que el resultado sea menor a 1 metro cubico se
dispondra como minimo ese valor, '

Para emprendimientos especiales o si el propietaric Io decide, se puede
reemplazar el reservorio propuesto por aquel calculado mediante las formui_as de
la Hidrologia. Para estos estudios se deberan usar los datos y curvas provenientes
de la Estacion metecrolégica de Villa Ortizar. .

El tiempo de concentracion del terreno se calculara empleando cualguier

método apto a tal fin. Se considerard una tormenta de recurrencia de cinco anos
-COMOo minimo,

Los coeficientes de escorrentia se tomaran de acuerdo con la tabla N°1 .

Desagote de los Reservorios

Orificio de salida de los resenvorios de gravedad.

Tabla3 . } _ N

 Volumen embalsado (iitros) Diametro del orificio (m)

—_Hasta 2000 | 0040

| Hasta 4000 _...bos
_____Hasta 8000 T 0.060

_Hasta 15000 1T 550060

o HMasta30000 | 0400 .

- Mayora 30000 | Segun caicu lo

Retardo en el Bombeo

Afin de lograr el objetivo, se debe asegurar gue el bombeo no arranque de
inmediato y / o que la salida de la bomba permita un desagote lento. Para ello se
debera construir una camara de transicion, con el orificio de salida adecuado a
donde se debe bombear el agua acumulada en el reservorio.

Para los reservorios por bombeo la potencia sera tal que el desagote se
preduzca de acuerdo a la siguiente tabla

Tabla 4 L
[ Volumen embaisads (litros) | Tiempo de desagote | Capacidad Bomba max
_____Hasta 2000 Mayoral2min | Menor a 9000 ih
 Hasa4000 Mayora20min | Menora 12000 1h
Hasta 8000 ~ Mayor a 30 min | Menora 16000 /h
- Hastadsoo0 T Mayora40min | Menora 22000 Ith
T Hastazooes __Mayora60min | Menor a 30000 I/h
 Mayora30000 | Segun cdlcuio
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Zona Industrial

Para FIL > 0.50

Volumen Reservorio I {(m3)

H

Fil x Sup lote x K2 (por exceso de FiL)

Tahia 5

FiL_ Kz

0.70 0.008 i

0.80 6.010 -
0.90 0.020

| 1.00 0.040

B.- Parquizacién en aceras

Establécese la obligatoriedad de parguizar los espacios libres resultantes
d8& a construccién de la acera, con un ancho igua! a 2,00 m para veredas de
a/ )/Qno mayor o igual a 3,20 m.. Para veredas menores de _3,20'1‘_‘:1 se_ppc!r'é cubrir
€N su totalidad, con material aprobado, dejando cazuelas de 0.80m X 0.80m para
la colocacién de arboles. En correspondencia con el acceso a la vivienda y ala

. , ., . . ~siein
3 ficls teonmeviareal 1 oy Armdes in aoorn norpls
cochera se pOdra construlr en sentide 4 QNSVETSa!, UN NEXO SNRUre 2 a84era paraioa

a la Linea Municipal. y la paralela al cordon, con un ancho NO mayor a 1,20m en
el acceso peatonal y a 2,40m en el vehicular.

- R ‘ ' ' - sy emd
t e - ey 1 o e dew anzinlae AalardAn canalriirea o rin Ve
S 343 afCaa pc;'/.: \J,Um_a ao Y c(ks Ll U TICAD T a o Gl A TR !111 (- S L A v

levemente inferior al de las veredas. En frentes menores a 10m se debg—:ré pizmtar
un arbol, y para frentes mayores a 10m un arbol cada 5 metros. £l a_arboiado
existente es de patrimonio Municipal, debera ser respetado vy esta prohibida su

oXIraoniAN I ae aanacioe orhdAraoc narmibisdoo aan
S AR LB LIRS SO AR BN ] \l\)hf\/\.’l\.&\) (SRR VL TR D6 ) V\/l P Lnace> Onusen.

1) Para cazuelas : Arbol de Judea, Fresno Dorado y Crespén N
2) rara carpetas verdes: Fresno Europeo, Fresno Dorado, Jacaranda -

EJEMPLO DE APLICACION

Supondremos un edificio en un lote de 400 m?2 La altura es de 18 m y la pared mas larga
de i2im

Sup lote 400m2
Sup edificada 180m2
Sup con césped 120m2

Sup cocheras con block calados 100m?

Superficic fmpermeabilizada de referencia:

180 m2 x 1= 180 m?2
120 m2 x03 36 m?
100 m2x 0.35 = 35 m?
Totai - 25imz

Fib =251/400 = 0.63
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RI/A
CALCULO DE RESER VORI
V()hmj‘lc;'a I:
File= 043 —» K1 = (interpolacion lineal Tabla 2) 0.0066
VolI=400 m2 x 0.63 x 0.0066 = 1 66 m3
Vol Il = 18m x 12m « 0.003 =0.65 mn3

Vol total == 1 66 m3 + 0.65m3 =231 m3

vz \»\‘}/\I.‘l\l\.l LEENY] \.*L.l’/(&\ll\.lﬁl\l LAZLER van, LIRS AT SN AR ER VS RN VN
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Grafico 1

. Reservorios de Gravedad
Su Posible Implantacion y Esquema de Funcionamiento
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Gratico 2 :
. R@ﬁ_ﬁwmm sublerraneo evacuado por bombeo
>u Posible implantacion y Esquema de Funcionamiento
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Superficios a considerar para el cemputo del F.id

CARPETA VERDE ¥ FORESTACION TERRENO NATURAL
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